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ANNEXES

CHAPITRE 1 - LEXIQUE

En cas de discordance entre le lexique et le corps du réglement, les dispositions de ce dernier
I'emportent.

Nota : Les définitions ci-aprés sont sommaires et avant toute application, il est utile de se référer aux
textes du code de I'urbanisme.

Acces

L’accés est un passage privé, non ouvert a la circulation publique, situé sur I'emprise de la propriété ou
aménagé sur fonds voisin reliant la construction a la voie de desserte. Il correspond donc selon les cas a un
linéaire de fagade du terrain (portail) ou de la construction (porche) ou a I'espace (servitude de passage,
bande de terrain) par lequel les véhicules pénétrent sur le terrain de 'opération depuis la voie de desserte
ouverte a la circulation publique.

Acrotére
Relief constitué par un muret situé en bordure de la toiture, dans le prolongement de ses murs de facade.

Adaptations mineures

Les regles définies par un Plan Local d’Urbanisme peuvent faire l'objet d’assouplissements rendus
nécessaires par la nature du sol, la configuration des propriétés fonciéres ou le caractére des constructions
avoisinantes, lorsque I'écart par rapport aux normes est faible (article L.123-1-9 du Code de I'Urbanisme).

Affouillement
Extraction de terre ou modification du nivellement existant du sol qui doit faire 'objet d’'une autorisation si
sa superficie est supérieure ou égale a 100m? et si sa profondeur excéde 2m.

Annexes

Une annexe est une construction qui dépend d’'une construction principale. L'annexe est de taille plus
réduite que la construction principale. Il sagit d'une construction distincte : elle possede son entrée et il
n’existe pas de passage interne entre les deux constructions, qui peuvent étre accolées ou non.

Bitiment
Un batiment est une construction couverte et close.

Cloture

La cléture est une « barriére », construite ou végétale, qui délimite une parcelle vis-a-vis d’'une propriété
mitoyenne ou de I'espace public, lorsque leur séparation n’est pas assurée par un batiment. Elle permet
d’enclore un espace et de séparer deux propriétés, voire de les isoler visuellement. L'importance de la
cléture dans le paysage urbain ou rural a conduit a soumettre son édification ou sa construction a
autorisation administrative. Le droit de se clore est intégré dans l'article 647 du code civil.

Caravane

Sont regardés comme caravanes les véhicules terrestres habitables qui sont destinés a une occupation
temporaire ou saisonniére a usage de loisir, qui conservent en permanence des moyens de mobilité leur
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permettant de se déplacer par eux-mémes ou d'étre déplacés par traction et que le code de la route
n’interdit pas de faire circuler.

Equipements collectifs, publics, d’intérét général

Les équipements collectifs englobent les installations, les réseaux et les batiments qui permettent d’assurer
a la population résidente et aux entreprises les services collectifs dont elles ont besoin :

-les équipements d'infrastructures (réseaux et aménagements au sol et au sous-sol),

-les batiments a usage collectif (scolaires, hospitaliers, sanitaires, sociaux, culturels, sportifs, administratifs,
etc...).

La notion d’équipement public, réalisé par une personne publique, est plus étroite que celle d’activité
générale, qui peut étre privée. Ainsi, le caractere privé d’'un équipement ne lui enleve pas son caractére
d’équipement collectif (ex: une maison de retraite, une salle de sport, une cantine scolaire d'un
établissement privé). L'origine publique ou privée d’'un équipement est sans incidence sur sa qualification
d’intérét général.

Emprise au sol

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont
exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements.

Exhaussement des sols
Remblaiement de terrain qui doit faire I'objet d’'une autorisation si sa superficie est supérieure ou égale a
100m? et si sa hauteur excéde 2m.

Extension

Il s’agit d’'une augmentation de la surface et/ou du volume d'une construction. Elle peut intervenir
horizontalement dans la continuité de la construction pricipale, ou verticalement, par une surélévation de
la construction.

Facade

Les facades d’un batiment ou d’une construction correspondent a I'ensemble de ses parois extérieures hors
toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures, l'isolation
extérieure et les éléments de modénature.

Fenétre de toit
Fenétre percée sur un toit. Dans le langage courant, on utilise souvent le mot « velux », qui est a l'origine
un nom de marque.

llot de propriété — terrain - unité fonciéere

Au terme de la législation de I'urbanisme, constitue un ilot de propriété, un terrain ou une unité fonciere,
une parcelle ou un ensemble de parcelles contiglies (d'un seul tenant), appartenant a un méme
propriétaire, a un méme groupe de copropriétaires ou a une méme indivision.
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Installation classée
Un établissement industriel ou agricole, une carriére....entrent dans la catégorie des « installations classées
pour la protection de I'environnement » quand ils peuvent étre la cause de dangers ou d’inconvénients
notamment pour :

- Lacommodité du voisinage,

- lasécurité,

- lasalubrité,

- lasanté publique,

- lagriculture,

- la protection de la nature et de I'environnement,

- la conservation des sites et des monuments.

Limites séparatives
Limites autres que l'alignement d’une voie et séparant une unité fonciere de sa voisine.

Logement

On appelle logement un ensemble de piéces principales destinées au logement/sommeil et de pieces de
services (cuisines, salle d’eau, etc..). Un logement doit comporter au moins une piéce principale et une piece
de service. On distingue les logements ordinaires des résidences regroupées en quatre catégories : résidence
pour personnes agées, résidence pour étudiants, résidence de tourisme, autres résidences.

Lucarne
Ouvrage établi en saillie sur une toiture et permettant d’éclairer et de ventiler le comble.

Plante invasive
Espece exotique, dont l'introduction par 'lhomme sur un territoire menace les écosystémes, les habitats
naturels ou les especes indigenes avec des conséquences, écologiques, économiques et sanitaires négatives.

Propriété ou unité fonciere

Les dispositions réglementaires du P.L.U s'appliquent a la parcelle. Toutefois, si plusieurs parcelles contigués
appartiennent a une méme personne ou a une méme indivision, elles constituent une « unité fonciere », en
ces cas les dispositions du P.L.U s'appliquent a I'unité fonciére.

Retrait

On appelle retrait, I'espace situé entre une construction et la limite séparative, sa largeur (L) est constituée
par la mesure de I'horizontale au nu de la fagade du batiment considéré (saillies et balcons exclus) jusqu’a
sa rencontre avec la limite de propriété.

Pour les fagades avec décrochement, les retraits seront calculés en fonction de la hauteur respective des
facades de chacun des décrochements.

Surface de plancher

La surface de plancher de la construction est définie comme étant: « égale a la somme des surfaces de
planchers de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagades apres déduction de
plusieurs éléments.
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Toiture
Désigne tout ce qui recouvre une construction.

Unité
L'unité désigne un type de construction comme l'abri de jardin, la piscine, ou encore I'annexe.

Voies ou emprises publiques

La voie publique s’entend comme I'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie de la
chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, I'emprise réservée au
passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.
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CHAPITRE 2 - LISTE DES ESSENCES LOCALES
RECOMMANDEES

= Arbres et arbustes a feuilles cadugues

Arbustes pour constitution de haies

- Aubépine (Crataegus monogyna)(soumise & autorisation)
- Charmille (Carpinus bétulus)

- Hétre pour une utilisation en haie basse (Fagus sylvatica)
- Bourdaine (Frangula alnus)

- Comouiller sanguin (Cornus sanguinea)

- Eglantier (Rosa canina)

- Erable champétre (Acer campestre)

- Fusain d’Europe (Evonymus europaeus)

- Néflier (Mespilus germanica)

- Nerprun purgatif (Rhamnus catartica)

- Noisetier (Corylus avellana)

- Orme résistant (Ulmus resista)

- Prunellier (Prunus spinosa)

- Sureau noir (Sambucus nigra)

- Viorne mancienne (Viburnum lantana)

- Viorne obier (Viburnum opulus)

Arbres a utiliser davantage en isolé

- Aulne glutineux (Alnus glutinosa)

- Bouleau verrugueux (Betula pendula ou verrucosa)
- Chéne pédonculé (Quercus robur)

- Chéne sessile (Quercus petraea)

- Erable champétre (Acer campestre)

- Erable sycomore (Acer pseudoplatanus)

- Fréne commun (Fraxinus excelsior)

- Merisier (Prunus avium)

- Néflier (Mespilus germanica)

- Noisetier (Corylus avellana)

- Noyer commun (Juglans regia)

- Orme résistant (Ulmus resista)

- Saule blanc (Salix alba)

- Saule des vanniers (Salix viminalis)

- Saule marsault (Salix caprea)

- Sorbier blanc (Sorbus aria)

- Sorbier des oiseleurs ( Sorbus aucuparia)

- Sureau a grappes (Sambucus racemsa)

- Tilleul & petites feuilles (Tilia cordata)

- Tilleul & grandes feuilles (Tilia platyphyllos)
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=  Arbres et arbustes marcescents (vegétal dont les feuilles se flétrissent sans tomber)

Haie et arbres isolés
Hétre (Fagus sylvatica)
Charme (Carpinus betulus)

=  Arbres et arbustes persistants et semi-persistants

Haie et arbres isolés
Houx (Ilex aquifolium)
Troéne d'europe (Ligustrum vulgare)

Plantes grimpantes
Lierre (Hedera helix)
Vigne vierge (Parthenocissus tricuspidata)
Houblon (Humulus lupulus)
Glycine (Wistéria sinensis)
Hortensia grimpant (Hydrangea petiolaris)
Chévrefeuille
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= Pommiers :

Pommes a cuire ou 8 couteatx

- Ascahire, - Lanscailler,

- Baguette d'hiver, - Marie Doudou,

- Baguette violette, - Petit bon ente,

- Belle fleur double, - Rambour dhiver,

- Cabarette, - Reinette de France,
- Colapuis, - Reinette de Fugélan
- Court pendu rouge - Reinette des Capucins,

- Double bon pommier rouge, - Reinette Descardre,

- Gosselet, - Reinette etoilée,

- Gueule de mouton, - Sang de Boeul

- Jacgues Lebel - Maroillaise

- Transparente blanche.

Pommes a cidre

- Amére nouvelle, - Du Verger,
- Armagnac, - Marseigna,
- Carisi 8 longue queue, - Normandie blanc,

- Doux corfer,

= Poiriers :

Poires a couteaux :

- Beurré d Hardenpont, - Poire de cure,

- Comtesse de Faris, - Sans pepins,

- Duchesse dAngouléme, - Sucré de Montlucon,

- Docteur jules Guyot, - Triomphe de Vienne,
Poires a cuire :

- Belle Angevine, - Poire de Livie,

- Jean Nicolas, - Saint Mathieu,

- Poire & cdte dor,
= Cerisiers :
- Cenise blanche dHarcigny, - Griotte de Lemé,

- Guigne noir de Ruesnes, - Griotte du Nord,|,
- Gros Bigarreau de [a Groise.,

= Pruniers :

- Abricotée jaune, - Prune Madeleine,

- Coe Violette, - Reine Claude dAthan,

- Goutte d'or de Coe, - Reine Claude dorée,

- Monsieur hat, - Reine Claude rouge hative,
- Noberte, - Sainte Catherine,

- Prune de Floyon,
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CHAPITRE 3 - DEFINITION DES 5
DESTINATIONS ET DES 20 SOUS-
DESTINATIONS DU CODE DE 'URBANISME

DESTINATIONS

SOUS-DESTINATIONS

Exploitation agricole et forestiére

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Habitation

Logement

Hébergement

Commerce et activités de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue I'accueil d’'une
clientéle (ex : banque)

Hébergement hotelier et touristique

Cinéma

Autres activités des secteurs secondaire et tertiaire

Industrie

Entrep6t

Bureau

Centre de congres et d’exposition

Equipements d'intérét collectif et services publics

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés (ex :
éolienne, géothermie,...)

Etablissements d’enseignement, de santé et
d’action sociale

Salle d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Exploitation agricole et forestiére

Exploitation agricole : constructions destinées a I'exercice d’une activité agricole ou pastorale, notamment

celles destinées au logement du matériel, des animaux et des récoltes.

Exploitation forestiére : constructions et entrepdts notamment de stockage du bois, des véhicules et des

machines permettant I'exploitation forestiére.
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Habitation

Logement : constructions destinées au logement principal, secondaire ou occasionnel des ménages, a
I'exception des hébergements couverts par la sous-destination « hébergements ».

Hébergement : construction destinées a I'hébergement dans des résidences ou foyers avec service (maisons
de retraite, résidences universitaires, foyers de travailleurs, résidences autonomie...).

Commerces et activités de service

Artisanat et commerce de détail : constructions commerciales destinées a la présentation et vente de
bien directe a une clientele et constructions artisanales destinées a la vente de bien ou services.

Commerce de gros: constructions destinées a la présentation et la vente de biens pour une clientéle
professionnelle.

Restauration : constructions destinées a la restauration ouverte a la vente directe pour une clientéle
commerciale.

Activité de service ou s’effectue I'accueil d’une clientéle: constructions destinées a l'accueil d’'une
clientéle pour la conclusion directe de contrat de vente de services ou de prestation de services et

accessoirement la présentation de biens.

Hébergement hotelier et touristique : constructions destinées a I'hébergement temporaire de courte ou
moyenne durée proposant un service commercial.

Cinéma : construction répondant a la définition d’établissement de spectacles cinématographiques.

Autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires

Industrie : constructions destinées a l'activité extractive et manufacturiére du secteur primaire ou a
I'activité industrielle du secteur secondaire. Cette sous-destination recouvre notamment les activités de
production, de construction ou de réparation susceptibles de générer des nuisances.

Entrep6t : constructions destinées au stockage des biens ou a la logistique.

Bureau: constructions destinées aux activités de direction et de gestion des entreprises des secteurs
primaire, secondaire et tertiaire.

Centre de congres et d’exposition : constructions destinées a I'événementiel polyvalent, 'organisation de
salons et forums a titre payant.

Page 98 sur 99



ANNEXES

Equipements d’intérét collectif et services publics

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilées : constructions
destinées a assurer une mission de service public, elles peuvent étre fermées au public ou ne prévoir qu’un
accueil limité du public (constructions de I'Etat, des collectivités locales...).

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées: constructions des
équipements collectifs de nature technique ou industrielle {constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics, constructions congues pour le fonctionnement de réseaux ou de
services urbains, constructions industrielles concourant a la production d’énergie).

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale : équipements d’intérét collectif destinés a
I'enseignement, établissements destinées a la petite enfance, équipements d'intérét collectif hospitaliers,
équipements collectifs accueillant des services sociaux, d’assistance, d’orientation et autres services
similaires.

Salles d’art et de spectacle: constructions destinées aux activités créatives, artistiques et de spectacle,
musées et autres activités culturelles d’intérét collectif.

Equipements sportifs : équipements d'intérét collectif, destinés a I'exercice d’'une activité sportive (stades,
gymnases, piscines...).

Autres équipements recevant du public: équipements collectifs destinés a accueillir du public, afin de
satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-destination de la destination « Equipements
d'intérét collectif et services publics » (lieux de culte, salles polyvalentes, aires d’accueil des gens du
voyage...).
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